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Stand der offentlichen MaBnahmen

FORDERPROGRAMME

2005-2007
Einfache Stadterneuerung

96.000 €

2007-2012

1.260.000 €

ausgelost.

Rickbau Burggraben

Stadtsanierung & Stadtebaulicher Denkmalschutz

Durch 1 € Fordermitteleinsatz werden 8 € an Investitionen

Davon profitieren Firmen und Handwerksbetriebe vor Ort.

SANIERUNGSGEBIET "HISTORISCHER ORTSKERN"
Umgesetzte MaBRnahmen in Diemelstadt / Rhoden

2007 - 2012

Offentliche MaRnahmen
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Durchgefihrte / in der Durchfiihrung
befindliche Mafllnahmen

I:I Grundstiickserwerb

I:I Beseitigung von baul. Anlagen
I:I Gemeinbedarfs- u. Folgeeinrichtungery

I:I WohnumfeldmalRnahme

=== Grenze des Sanierungsgebietes

L2 Ry G e o
& & e

B0 {hogoe LD ET R B
67 Norpe MNIIP WD fgg O ) O
LT/ & > % 5o [ N ~— .o
oS S _..[ﬁé/ glm =
, % % - /, —— = Q g
%ﬂﬁ = 7T ik Ty -
— N 7 o 8‘ g PPPPPPPP
e T
%@/)& (@ SR /(7’ &1 0By
@%; \1 ey &> % SR 74 ﬁk =
%é % - % ! %ﬁ GT;QS\{% oo gﬁ “339 Stand: Juni 2012
uuuuuuuuuu \"‘j‘ﬂ
o, , I , T —— -
@0 ﬁ@ NDY E%EQDLC] <;m % = j QDB NH | ProjektStadt Rl Wi
=0 e e Y ‘/ . D WOHNSTADT Sstadtentw icklungs- und Wohnungsbaugesellschaft Hessen mbH
rn P ~ et Gr\ /\@ @ r\ 3 L‘\,‘ B S Wolfsschlucht 18 34117 Kassel T |f : 0561 1001-0

(UL, e

Freier Bauplatz ehemaliges Mobellager

GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNG

PIanung Stadthalle

Wettbewerb: Planung SchloBplatz - Siegerentwurf
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Diemelstadt-Rhoden

Stadtebaulicher Denkmalschutz
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Stand der privaten MaBnahmen

- FORDERPROGRAMME

: A 2005-2007
Einfache Stadterneuerung
L 165.000 €

LandstraBe 35

Warburger Weg 12

|

2007-2012

260.000 €

LandstraBe 35

LandstraBBe 35

Stadtsanierung & Stadtebaulicher Denkmalschutz

SANIERUNGSGEBIET "HISTORISCHER ORTSKERN"
Umgesetzte MaBRnahmen in Diemelstadt / Rhoden

2007 - 2012

Private MaRnahmen
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Durchgeflhrte / in der Durchflihrung
befindliche Malnahmen

- Grundstiickserwerb

El Beseitigung von baul. Anlagen
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Diemelstadt-Rhoden

Stadtebaulicher Denkmalschutz

die Stad im erzei meinde /
ELSTAI
sstempel meinde / Sta
dtische Bauam
[ Erstschrift [ Zweitschrift

Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmigung nach
§ 144 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lagen
GB)
GB)
( PLZ, Ort)
[( ) ‘ -ax (mit D | E-Mail ‘
( us-Nr, )
( rwahl) ‘ Fax (mit Vorwahl) Mail ‘
Wird di durch einen / begleitet? (] Ja. []
hrift (St t)
(mit Vorwahi) ‘ ( ) | EMai ‘
u -/ Sanierungsgrundstiick
kg [Furne
rrrrrrrrrrr 0
Sanierungs-
Gemeinde- / Ortsteil
htlich
uuuuuuuuuuuu (Amtsgericht) reC I C e
Genehmigung
(Vorname und Name des Antragstellers) (Ort, Datum)

(Anschrift - Strale, Hausnr., PLZ, Wohnort)

Stadt Diemelstadt
Hauptamt

Lange Strale 6
34474 Diemelstadt

Antrag

gem. der ,,Richtlinie zur Férderung von Kauf und Wiedernutzung
leerstehender Wohngebaude in den Ortskernen der Stadtteile der
Stadt Diemelstadt” vom 06. Mai 2010

Anschrift des Objektes:
(Stadtteil, StraRe, Hausnr.)

Lage des Objektes:
(Gemarkung, Grundbuch Nr.,
Flur und Flurstiick)
Baujahr:

Bisheriger Eigentimer:
N Vi

ame, Vorname

Das Objekt wurde am von mir / uns zu Wohnzwecken erworben. Der
Hauptwohnsitz wird / wurde von mir / uns im Objekt angemeldet.

Das Objekt steht leer: Ja() Nein( ) *

Das Objekt ist noch bewohnt. Durch den Kauf und die unmittelbare Anschlussnutzung

wurde ein Leerstand vermieden . . SonderZUSCh uss
Stadt

* bitte zutreffendes ankreuzen

Stadtebauforderung Diemelstadt

Information zum Sanierungsgebiet
,Historischer Ortskern Rhoden*

STEUERLICHE FORDERUNG IN SANIERUNGSGEBIETEN

gentiimer in  formlich festgelegten Sanierungsgebieten haben die Mdéglichkeit

stellungskosten von Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen entsprechend
Vorgaben des Einkommenssteuergesetztes (EStG 2010) erhoht abzuschreiben.
e Absetzung fiir Abnutzung (AfA) ist ein wichtiges Férderinstrument und dient zum

Eigentt

Her:

den
Dies

Anreiz von notwendigen Modernisierungs- und Instandsetzungsmanahmen, auch wenn
keine direkte Férderung (Zuschuss) fiir den Eigentlimer zur Verfligung steht bzw. gewollt
ist.

RECHTSGRUNDLAGE

Die lineare AfA flr auRerhalb von Sanierungsgebieten gelegene Wohngebaude betragt
2%. Die Abschreibung erstreckt sich somit lber einen Zeitraum von 50 Jahren. Bei
Wohngebauden, die vor 1925 erbaut wurden, sind 2,5% (ber 40 Jahre absetzbar. Fir
gewerblich genutzte Geb&ude betragt die AfA 3%.

Die Abschreibung von Gebaud m S gsgebiet ist héher. Die AfA fir Gebaude

rfolgt ib Zeitraum von 12 Jah S t in § 7h EStG geregelt. In den ersten

ht Jah werden 9% der Herstell kosten und in den darauf folgenden vier Jahren
7% abgesetzt (insgesamt somit 100%). Das erste Jahr beginnt mit dem Herstellungsjahr.
Zu den Herstellungskosten zahlen auch die notwendigen Baunebenkosten (z.B.
Genehmigungs- und Priifungsgebiihren, Ingenieurhonorare). Die AfA gilt auch fiir
Gebaudeteile, Eigentumswohnungen oder fiir Raume im Teileigentum. Das Gebaude
muss innerhalb des durch Satzung festgelegten Gebietes liegen. Die Herstellungskosten
fiir Neubau, die Anschaffungskosten (Grundstiickskaufpreis) und die evtl. Férderung im
Rahmen der Sanierung (Zuschiisse) sind nicht absetzbar.

Die Abschreibung fiir Herstellungskosten fiir selbst genutzte Gebau
geregelt. Der Steuerpflichtige kann seine Aufwendungen i
Abschlusses der BaumaRnahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu

Im § 11a EStG wird die Sonderbehandlung vom Erhaltungsaufwand bei Gebauden in
Sanierungsgebieten gesetzlich geregelt. Hiernach kann der Erhaltungsaufwand fiir
MaRnahmen (i. S. des § 177 BauGB) an Gebaude auf zwei bis funf Jahre gleichmaRig
verteilt werden.

BESCHEINIGUNG DER KOMMUNE

Der steuerpflichtige Eigentime

Vorlage einer Bescheini

zwingend an eine schriftliche Verein
gebunden. Bestandteil er ern

§§ 148 und 177 Baugesetzbuch (BauGB
Zwecken der Sanierung entspricht. Diese si
Handlungskonzept fest
vorher festgelegten Ma

uni
en -
s Steuerliche
abschlieRend) sein sowie den recl n entsprechen. Die o
NH FreskiStade TURTLTEINT I ot Fo rd erun g

e verpflichtet sich zu
sanierung muss dab

Bescheinigung gemif} §§ 7 h, 10 f und 11 a Einkommenssteuergesetz
(EStG)

Anlagen

1. Pldne zur Riickgabe

2. Originalrechnungen

3. Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung gemil §§ 7h, 10f und 11a EStG

Anrede
Name und Anschrift

Der Magistrat der Stadt bestitigt, dass das Gebaude

] in einem durch Sanierungssatzung vom formlich festgelegten Sanierungsgebiet
gelegen ist.

An dem Gebéude sind durchgefiihrt worden:

O Modernisierungsmafnahmen im Sinne des § 177 BauGB

O Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des § 177 BauGB

O MaBnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung
eines Gebdudes, das wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stiddtebaulichen
Bedeutung erhaltenswert ist

Der Durchfiihrung der Manahmen lag zugrunde:

O Modernisierungsgebot vom
O Instandsetzungsgebot vom

] eine Vereinbarung zwischen dem Antragsteller und der Gemeinde vom

Die durchgefiihrten Mafinahmen haben zu Aufwendungen von € einschlieflich/ohne
Mehrwertsteuer gefiihrt.

nigun;
vergiinstigung. Di
dere die Abziehbarkeit der Aufwendungen als Betriebsausgaben, Werbungskosten oder
Sonderausgaben und die Zugehorigkeit der Aufwendungen zu den Anschaffungskosten im

Bescheinigung

Beantragung von Sanierungsmitteln

KOSTENLOSE BERATUNG
DURCH DIE WOHNSTADT

Voraussetzung:
Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet

e Abstimmung der vorgesehenen MaBnahmen und des
Umsetzungszeitraumes mit dem Sanierungstrager

e Beschreibung der GesamtmaBnahme und gegebenenfalls
Bauabschnittsbildung

e Klarung, welche MaBnahmen forderfahig sind

e Kostenschatzung (Architekt und / oder Angebotseinholung bei
mindestens zwei Handwerksbetrieben)

e Ermittlung der Eigenleistung

e Einbeziehung der Denkmalpflege

ARCHITEKTENLEISTUNG

Eine Begleitung durch einen Architekten kann sinnvoll sein
und ist forderfahig.

Zum Beispiel bei durchgreifenden Sanierungen flr eine belastbare
Kostenschatzung, fachliche Unterstiitzung bei energetischer Mo-
dernisierung bei Fachwerkbauten, sowie bei der Ermittlung und
Prifbarkeit der Eigenleistung.

Themen, bei denen Sie evtl. die Hilfe eines Architekten
benotigen:

e  Wirtschaftlichkeitsberechnung
e \Wartungskosten

e Bauantragspflichtige Vorhaben
e Brandschutz

e Denkmalschutzgesetz

SANIERUNGSGEBIET "HISTORISCHER ORTSKERN" 2008
Denkmalkarte / Besondere Merkmale Denkmalkarte

{B Denkmiler / besondere Merkmale
Kulturdenkmal (HDSchG § 2 (1))
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Gesamtanlage (HDSchG § 2 (2))

| ortbildpragende Griinfiachen

sichtbarer Fels

= == = Grenze des Sanierungsgebietes
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SANIERUNGSRECHTLICHE GENEHMIGUNG

Die Genehmigung ist bei der Stadt zu beantragen und beschreibt
die vorgesehene MaBnahme.

Das Antragsformular Stadtsanierung ist auf der Internetseite der
Stadt Diemelstadt abrufbar:

Die Sanierungsrechtliche Genehmigung ist zwingend er-
forderlich, vor Beginn der Arbeiten, auch wenn keine For-
dermittel in Anspruch genommen werden.

STEUERLICHE
ABSCHREIBUNGSMOGLICHKEITEN

Alle Mittel, die im Sinne der Sanierung zur Modernisierung und In-
standsetzung eingesetzt werden - auch wenn keine Fordermittel in
Anspruch genommen werden - sind steuerlich absetzbar.

Eine entsprechende Bescheinigung kann mit der Sanierungsrecht-
lichen Genehmigung beantragt werden. Sie kann auch nach Ab-
schluss einer Modernisierungsvereinbarung, ohne Zahlung von
Fordermitteln (Null-Vereinbarung), in der die durchgeflinrten
MaBnahmen beschrieben sind, die ohne Fordermittel umgesetzt
werden sollen. Eine abschlieBende Belegung durch Rechnungen
und Prifung durch den Sanierungstrager ist dabei Voraussetzung.

Fur vorab begonnene MaB3nahmen gibt es keine Fordermit-
tel und Bescheinigungen!

Projekt

Stadtentwicklung
Projektentwicklung
Consulting

MODERNISIERUNGSVEREINBARUNG

Wurde eine Forderung im Magistrat beschlossen wird eine
Modernisierungsvereinbarung abgeschlossen.

Hierin werden die vorgesehenen Ma3nahmen und ggf. Bauab-
schnitte, sowie der Zeitraum der Umsetzung bestimmt und die
Forderungshohe festgelegt. Weiterhin sind rechtliche Rahmen-
vorgaben und Bindungsfristen beschrieben. Die Vereinbarung wird
mit dem Eigentimer geschlossen, der dann auch nach Ausstellung
einer Bescheinigung steuerliche Vorteile geltend machen kann.

KOSTENERSTATTUNGSBETRAG
(KE-BETRAG)

Der Umfang der Forderung wird Uber die Berechnung des KE-Be-
trages anhand eines Formulares zur Wirtschaftlichkeitsberechnung
ermittelt. Diese ist Grundlage flir die Modernisierungsvereinbarung.

Neben der Bestimmung der forderfahigen Kosten ist hier-
fur die Ermittlung der zugrunde zu legenden Wohnflache
notwendig.

BESCHLUSS UND ANMELDUNG

Die ermittelte FOorderhOhe wird im Magistrat beschlossen und mit
dem jahrlichen Forderantrag bis Oktober bei der Wirtschafts-
und Infrastrukturbank Hessen angemeldet.



